Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Bjorndalsgrend 3 ’

2. Postadresse *

‘ 5170 Bjgrndalstrae ’

Om boligeier

3. Hovedselger *

Nexbo Eiendom AS




4. E-postadresse hovedselger *

Nexbo@broadpark.no

5. Telefonnummer hovedselger *

40749000

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

2023

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har
bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du ogsa oppgi annen relevant
informasjon om eierskapet.

Nei

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses
som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med profittformal driver med utvikling,
oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei



Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil
oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt bad og vaskerom i april 2023.

- rgrarbeider utfgrt av Hunt Vvs

- elektro utfert av MB Elektro

- membran og flis utfert av Bafia Bygg. Kontrollert av Nexbo Eiendom As.

Tak, yttervegg og fasade



14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt
menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid
grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
®* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

- Nye vinduer i kjeller.
- Nye ytterdgrer.

Kjeller



18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller
oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast
eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et
drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold,
utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Det er utfert drenering pa sarside av huset ved terrasse. Der ble da ogsa byttet avigp inn til
huset.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger,
stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg
fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
®* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt anlegg i 2023. Utfart av MB elektro.

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige
vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrar? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.

* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.

* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og
innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



31. Hvis ja, beskriv feilen:

Utvendig felles ledning hadde lekkasje. Denne ble reparert av velforeningen. Jeg har na byttet
vannledning fra utvendig krane og inn i bolig. Hele felles ledningen skal pa sikt byttes. Det blir
da byttet fra krane hvor eiendommen na har koblet pa ny ledning. Det har blitt spart til dette
arbeidet. Ved spgrsmal kontakt megler eller selger.

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller
vannrgr? *
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid

etter en skade ma det nevnes.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall.

Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Se punkt 31.

Ventilasjon og oppvarming

34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:
Det var tidligere olje ovn i huset, men jeg kjenner ikke til noe nedgravd tank. Antar det har

veert oljefat over bakken.

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og
lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av
arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid
etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Montert ny kjgkkenventilator og baderomsuvifter.



Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller
skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker
innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Noen skjevheter ma paregnes.

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud.
Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Montert nytt ildsted.

Sopp og skadedyr



44. Har det veert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Huvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfart, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av boligen
kan du opplyse om dette her.

Tidligere eiet har svart nei pa dette sparsmal. Det opplyses likevel at det i tidligere takst er
nevnt spor etter mus pa loftet. Det nevnes da ogsa at det ikke har vaert observert noe aktivitet
de senere ar. Det har heller ikke vaert observert noe mus eller skadedyr i forbindelse med var
oppussing.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *

Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfgrt, beskriv hva som ble gjort
og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette.
Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.



48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker
opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfgrt, beskriv hva som ble
gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfgrte saneringen hvis du har
kjiennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du
opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfgrt pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som
det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige
endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til

oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis
rivningspabud eller pdlegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjgre en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



51. Huvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Bruksendret helle kjeller til varig opphold. Godkjent av kommunen.
Utfarte arbeider er gjort av de samme firmaer som beskrevet tidligere.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
*

Ja

Nei



55. Huvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann-
og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun
godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Huvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen
eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av
reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og
sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold
av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing utfgrt av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Huvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:



59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av
felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmgate.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene
og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte? Du
trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller
utfgres av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter
utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som
utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.



63. Er det utfert radonmaling? *
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft.

Det er pabudt &8 male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA)
https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

Ved oppussing av kjeller ble det montert radonsperre. Dokumentasjon pa arbeider foreligger.

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av
noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du
har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsé opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller
eiendommen du gnsker & lgfte fram.


https://dsa.no/radon

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra bolig-
kjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egener-
klzeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva bo-
ligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell
skadesak

¢ utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

® representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til
https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken
promillesats:

Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjgp og angreret

* Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv
dekke de farste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsal-
get. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.

* Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.


https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

68. @nsker du boligselgerforsikring? *
Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du

signerer egenerklaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen vil Takstingenigr/byggmester
Knut Farestvedt sgrge for at du som kunde ivaretas, og far en serigs og
korrekt rapport.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner - blant annet
Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy, Alver, Kvam og Voss.

For mer info fglg linken: https://takstmannfarestvedt.no/
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

&

o Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Beskrivelse av eiendommen

AKTUELL EIENDOM

Arealer
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
boligomrade i Bjgrndalsgrend.
Enebolig over 2 plan + blindloft. Bygget i 1967. Enebolig
o ) ) ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
U-etasje inneholder: Trapp/gang, trimrom, omkledningsrom, )
bad/ vaskerom, 2 stk soverom og tv-stue. Utgang til hage fra SR e e v
tv-stue og fra gang.
1 etasje 82 82 0
1 etasje inneholder: Entre/gang, trapp, bad, 3 stk soverom
. . . ) . Sum 154 154 0
og stue/kjpkken. Utgang til altan pa 10 m? fra stue, videre
tgrkeskjul pa 10 m? og adkomst til hage. Carport
Boligen er vesentlig oppgraderinger i 2023. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Noen beskrevne avvik med tilstandsgrad 2 og 3. 1 etasje 0 0 0
Se videre detaljert beskrivelse i rapport under
konstruksjoner. Sum 0 0 0
Tomtearealet pa 785 m? er opparbeidet med Forutsetninger og vedlegg Ga til side
gruset innkjgrsel/parkering, plen, bed, murer, trapper,
terrassedekke mm. Lovlighet Ga til side
Parkering i carport og pa tomten. Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Generelt:

Alle bygningsdeler har begrenset levetid, normalt
vedlikehold paregnes derfor alle bygninger med visse
intervaller.

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 | denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
25 rapporten.
Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.
20 Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
15 bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3"
10 Dvs, det er kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad,
ikke for punkter med "TG 1" og "TG 2".
5 Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
—— - 0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak [ %< STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik L
© utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o . .
€ noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Innvendige trapper 4 il si

0.8
@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > bad ~ Gafilside

0.6

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatil side
bad/vaskerom
0.4

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.2

Sikringsskap plassert i trappegang.
Inneholder: Automatsikringer, 63 amp hovedsikring,
17 stk kurser og overspenningsvern.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Underskrevne takstmann har foretatt enkel

) spgrreundersgkelse for el-anlegget, det er spurt om
Tiltak under kr 10 000 det er registrert varmgang, sikringer som slar seg ut,
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 om det har blitt utfart el-sjekk av autorisert firma siste
) 5 ar, og om det evt er avvik som ikke er utbedret, om
Tittak mellom kr 50 000 - 100 000 det er andre feil/mangler eier vet om.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . .
) Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at
Tiltak over kr 300 000 det ikke foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. rekvirent kjenner til.

o9OQ

(777D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Taktekking 4 til si
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o

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

* Noe slitasje/ krakelering pa takstein.
o Slitasje og noe rate parti vindskei.

Utvendig > Skorstein over tak Gatil side
Det er avvik:

¢ Pipe har behov for noe vedlikehold.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:

¢ Kledning fra byggear med variabel kvalitet/slitasje.
¢ Veer-slitasje og noen malingsblurer etc.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tll side
Det er avvik:

o Asbest luftekanaler pa loft.

Utvendig > 1 stk eldre vindu Ga til side
Det er avvik:

¢ Eldre vindu med slitasje og redusert forventet
levetid.

Utvendig > 1 stk eldre terrassedgr Ga til side
Det er avvik:

¢ Eldre dgr med slitasje og redusert forventet levetid.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

® Dagens krav er 100 cm (for denne type altan),
faktisk
hgyde er 90 cm.

TEK 17:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende
skal ha rekkverk med hgyde.

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0
m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Innvendig > Pipe Ga til side
Det er avvik:

¢ 1 av 4 sider pa pipe er innkledd i 1 etasje.

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Oppdragsnr.: 20209-1755 Befaringsdato:  25.04.2023
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Skorstein over tak @

Murt/pusset teglpipe over yttertak, kun besiktiget fra bakkeplan.

Pipe er ikke funksjons testet og/eller trykktestet for utettheter, det tas
felgelig forbehold vedr. pipens tilstand utover det som er synlig (det
utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).
Plakklodd i overgang pipe/yttertak er vanligvis ikke kontrollert da tak
ikke blir fysisk befart ihh HMS (helse, miljg og sikkerhet).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Pipe har behov for noe vedlikehold.

Tiltak
2 o Tiltak:
Byggear Kommentar . .
1967 Byggeéret er basert pa opplysninger * Lokal utbedring paregnes.
fra eiendomsmatrikkelen.
Nedlgp og beslag
UTVENDIG Renner og nedlgp av metall (av nyere dato).
Taktekkin Q162 Intervaller (&r)
saltak & - Kort = 5, middels = 10, Lang = 15
altak.

Tekket med sutak, papp, lekter og betong takstein.
Taktekking er fra byggear Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
Tak er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt fra takvinduer) ihh HMS krav pa byggemeldingstidspunktet.
(helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette medfgrer. Tiltak

* Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.
Det kan vaere steder av taket som ikke er synlig fra bakkeplan, og
tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende
takstforetak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon @

Yttervegger av bindingsverk.
Lektet og kledd med liggende enkelfalset kledning, samt parti med
staende kledning

Det er kun yttertekking som blir vurdert, da undertekking ikke er synlig
(lekter, papp, sutak etc.).

Tilstand for de deler av tak som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og

kan fglgelig ikke garanteres for.
Det er kun ytterkledning/fasade som er kontrollert.

Vurdering av awvik: Det tas forbehold om evt skjulte skader i ytterveggkonstruksjon bak

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
» Noe slitasje/ krakelering pa takstein.
o Slitasje og noe rate parti vindskei.

Tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Lokal utbedring/utskifting av rateskadet treverk.

Oppdragsnr.: 20209-1755

kledning (vaere seg borebiller, fukt/rate, mangelfull vindsperre, sopp
etc.) da dette er forhold som ikke kan avdekkes uten apning av
konstruksjoner.

Kontroll er visuell og fra bakkeplan, med de begrensninger dette
medfgrer (eks deler av yttervegger som ikke er synlig fra bakkeplan
kan ikke kontrolleres, og fglgelig ikke garanteres for evt avvik).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Kledning fra byggear med variabel kvalitet/slitasje.
* Vaer-slitasje og noen malingsblurer etc.

Tiltak
o Tiltak:

o Punktutskifting av noen bord kan ikke utelukkes. Begrenset
resterende levetid.
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Takkonstruksjon/Loft

Blindloft med lukeadkomst.
Konstruksjon av tresperrer og sutakbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Asbest luftekanaler pa loft.

Tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare. Hvis asbest kanaler skal skiftes eller endres pa

ma dette utfgres av egnet asbest saneringsfirma (spesial avfall, ma kun

handteres av fagpersonell).

Vinduer

Isolerglass vinduer i trekarmer (nyere).

1 stk eldre vindu

1 stk eldre vindu med isolerglass/blyinnfattet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Eldre vindu med slitasje og redusert forventet levetid.

Tiltak
o Tiltak:

* Ingen umiddelbare tiltak, overvak tilstand.
o Utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Dgrer

Ytterdgrer u-etasje:
Formpressede huntonitt dgrblad (2 stk).

Ytterdgr 1 etasje:
Formpresset huntonitt dgrblad med felt av isolerglass

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1 stk eldre terrassedgr

Terrassedgr 1 etasje:
Panelet tredgr med felt av isolerglass/blyinnfattet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Eldre dgr med slitasje og redusert forventet levetid.

Tiltak
o Tiltak:

* Ingen umiddelbare tiltak, overvak tilstand.
e Utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Oppdragsnr.: 20209-1755

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan p& 10 m? videre takoverbygget tgrkeskjul pa 10 m?
Betongdekke med terrassebord, rekkverk av malt trevirke.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Dagens krav er 100 cm (for denne type altan), faktisk
hgyde er 90 cm.

TEK 17:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde.

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

1 etasje.
Oppusset i 2023.

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning.

Skrahimling i stue med hgyeste punkt pa ca. 290 cm.
Spotlights (LED) i stue/ kjpkken.

Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er a anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong u-etasje.

Etasjeskiller av bjelkelag/trevirke 1 etasje.
Mindre skjevheter registrert (+/- ca. 1 cm).

Radon

Bolig er iflg rekvirent utfgrt med ny forskriftsmessig radonsperre under
gulv i u-etg, dokumentasjon foreligger.
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Pipe og ildsted

Pipe:

Murt/pusset tegl pipe.
Feieluke i trimrom u-etasje.

Pipe er ikke funksjons testet og/eller trykktestet for utettheter, det tas
folgelig forbehold vedr. pipens tilstand utover det som er synlig (det
utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).

lldsted:
Vedovn med glassfront i stue (ny).

Pipe @162
Murt/pusset tegl pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

® 1 av 4 sider pa pipe er innkledd i 1 etasje.

Tiltak
o Tiltak:

Det er krav til at 4 av 4 sider pa tegl piper skal vaere apne.

Det bgr innhentes vurdering fra feiervesen, deretter evt tiltak.

| visse tilfeller kan inspeksjonsluke godtas som Igsning (avgjgres av
feiervesen).

Rom Under Terreng

U-etasje.
Nye overflater.

Gulv: Laminat.

Varmekabler i hele etasjen, minus 1 stk rom.
Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning.

Takhgyde pa ca. 220 cm.

Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har veert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er a anse som normalt.

Hulltaking er ikke foretatt, da det er nye paforede vegger mot
grunnmur (stalstendere, isolasjon og gipsplater).

Oppdragsnr.: 20209-1755
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Innvendige trapper
Trapp under arbeid ved befaring.

Vil bli malt tretrapp med teppe i trinn (orginal trapp som blir
oppusset) .

Rekkverk etc. ikke montert under befaring, skal monteres, uviss hgyde
pa rekkverk ect. Bredde pa trapp ser ut til & bli ca. 72 cm bred, vil ikke
tilfredsstille dagens krav.

TEK 17:

Trapp internt i boenhet skal ha fri bredde pa minimum 0,8 m og fri
hgyde pa minimum 2,0 m. Krav til minimum fri bredde pa 0,9 m og
minimum hgyde pa 2,1 m i trapp gjelder for alle trapper. Kravene er
satt ut fra hensynet til sikker bruk og ut fra hensynet til forventet
transport av mgbler og utstyr.

Innvendige dgrer

Formpressede hvite innerdgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Bad i 1 etasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger.
Malt innvendig tak med spotlights (LED).

Overflater Gulv

Keramiske fliser. Elektriske varmekabler.
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Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
Ihh til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har
membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt synlige
avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert ihh til
forhold som alder/forventet levetid.

Sanitzerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant
med mgblement, speil og belysning. Opplyst safetybag pa bad.

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da bad er nytt/ubrukt med tilhgrende
dokumentasjon.

U-ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i u-etasje.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger i dusjsone, malt platekledning
pa resterende vegger.
Malt innvendig tak med spotlights (LED).

Overflater Gulv

Keramiske fliser. Elektriske varmekabler.
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Sluk, membran og tettesjikt
Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
Ihh til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har

membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt synlige
avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert ihh til
forhold som alder/forventet levetid.

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant i
benkeplate med underskap og overhengende speil/belysning.
Reropplegg for vaskemaskin. Opplyst safetybag pa bad/ vaskerom.

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da bad/vaskerom er nytt/ubrukt med
tilhgrende dokumentasjon.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

lkea innredning.
Slette fronter og integrerte handtak.
Laminat benkeplate med kompositt vask.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp med induksjon,
ventilator, oppvaskmaskin og kjal/ fryseskap.

Laminat pa gulv.
Malt platekledning pa vegger/tak.
Spotlights (LED) i tak.

Apen Igsning mot stue.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rgr system.
Stoppekran plassert i vannfordelerskap.
Nytt VVS anlegg.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsror

Avlgpsledninger av plast.
Nytt VVS anlegg.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og ventiler i yttervegger
u-etasje, ventilasjon via ventiler i yttervegger 1 etasje.

Varmtvannstank

200 L bereder (ny) er plassert pa bad/vaskerom.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20209-1755

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappegang.
Inneholder: Automatsikringer, 63 amp hovedsikring,
17 stk kurser og overspenningsvern.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-
anlegget, det er spurt om det er registrert varmgang, sikringer som
slar seg ut, om det har blitt utfgrt el-sjekk av autorisert firma siste 5 ar,
og om det evt er avvik som ikke er utbedret, om det er andre
feil/mangler eier vet om.

Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at det ikke
foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller rekvirent kjenner til.

Branntekniske forhold
Boligen har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for boligen, bygget er

hgyst sannsynlig etter byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles
med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget ikke vil innfri.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt faste masser.

Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt
undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Fglgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert ihht NS 3600.

Befaringsdato: 25.04.2023 Side: 12 av 21
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Tilstandsrapport

Drenering Q162

Ukjent drenering.

Generelt:

Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i
grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt med
tilfredsstillende fuktsikring (knotteplast og drensrgr) lik dagens
byggeskikk tilsier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/sparestein.
Innvendig siporex (og paforet med stalstendere, isolasjon og
gipsplater).

Kun de deler av grunnmur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der
hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor
mur er paforet kan det ikke garanteres mot evt sprekker eller andre
avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette
medfgrer).

Terrengforhold

Ingen avvik av betydning vedr. terrengforhold registrert.

Utvendige vann- og avigpsledninger @162
Ledninger fra byggear.

Ikke kontrollert da dette er skjulte installasjoner, valgt tilstands grad er
derfor kun satt ut fra forhold som alder/forventet levetid, det tas
folgelig forbehold vedr. dette (nedgravde ledninger/avilgp kan veere i
bedre/darligere stand kontra "Levetidstabeller" som er et gj-snitt.
Undersgkelse av faktisk tilstand pa slike ledninger ma evt utfgres av
spesialfirma.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20209-1755 Befaringsdato: 25.04.2023 Side: 13 av 21



Bjgrndalsgrend 3, 5170 BJORNDALSTRA Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 122 - Bnr 274 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Carport
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Carport.

Enkel/apen bygning (gulvflate ca. 20 m?).
Betong gulv, yttervegger og dekke.

Carporter er ikke malbart areal, fglgelig ikke medtatt i arealoppsett.

Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette ihh til forskrift
til Avhendingsloven.

Vedlikehold
o |kke tilfredsstillende fall pa betong gulv i carport (anbefalt fall min 1 cm
pr meter).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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25.04.2023 Side: 15 av 21


https://dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bjgrndalsgrend 3, 5170 BJORNDALSTRA Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 122 - Bnr 274 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Trapp/gang, trimrom, omkledningsrom,
U-etasje 72 72 0 bad/vaskerom, 2 stk soverom, tv-stue,
utgang til hage fra tv-stue og fra gang.

Entré/gang, trapp, bad, 3 stk soverom,
stue, kjpkken, Utgang til altan pa 10 m?

1 etasje 82 82 0 fra stue, videre tgrkeskjul pd 10 m? og
adkomst til hage.

Sum 154 154 0

Kommentar

Arealer pr rom:

U-etasje.

* Trapp/gang 16,60 m?

e Trimrom 8,10 m?

¢ Omkledningsrom 2,60 m?
¢ Bad/vaskerom 8,20 m?

¢ Soverom 10,50 m?

* Soverom 7,40 m?

e Tv-stue 14,00 m?

1 etasje.

¢ Entre/gang 11,80 m?

* Trapp 2,20 m?

¢ Bad 4,50 m?

e Soverom 7,30 m?

e Soverom 11,90 m?

¢ Soverom 6,90 m?

o Stue/kjpkken 34,70 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: e Boligen er rehabilitert innvendig i 2023 med nye overflater, nytt bad/vaskerom, nytt bad, nytt kjgkken, nytt vvs anlegg, store
deler av elektriske anlegg er fornyet mm. Nye vinduer og dgrer i u-etg.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar: ¢ Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter byggearets forskrifter.
Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som boligen ikke vil innfri.

Carport

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1 etasje 0 0 0 Carport (ikke malbart areal).
Sum 0 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2023 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Hakon Maras Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 122 274 0 784.7 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Bjgrndalsgrend 3

Hjemmelshaver
Nexbo Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade i Bjgrndalsgrend.

Kort avstand til Vestkanten bydelssenter med de fleste servicetilbud og fasiliteter.

Barnevennlig med kort gangavstand/sti til Bjgrndalsskogen skole, samt kort vei til bade Kjpkkelvik Skole,

Olsvik Skole, Loddefjord Skole og Vadmyra Skole. Mange idrettsanlegg/fritidstiloud i omradet med blant

annet Vannkanten, Iskanten, Vadmyra idrettsanlegg, Varden idrettspark, Olsvikhallen.

Fine og varierte turmuligheter i neeromradet med Kanadaskogen, Lyderhorn, samt kort avstand til badeplass i Kjerreidviken.
Gode bussforbindelser like ved med kort reisetid til Bergen sentrum, Fyllingsdalen og Loddefjord.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunal vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avlgp via private stikkledninger.

Om tomten

Tomtearealet er opparbeidet med gruset innkjgrsel/parkering, plen, bed, murer, trapper, terrassedekke mm.

Parkering i carport og pa tomten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi 25.04.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland - ambita 25.04.2023 Gjennomgatt 4 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20209-1755

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UF2035

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjgrndalsgrend 3
Postnr 5170

Poststad BJORNDALSTRA
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 122

Bnr. 274

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 139571703
Bustadnr. HO0101

Merkenr. A2021-1340439
Dato 06.12.2021
Innmeldav ~ Mathias Turgy

Energiattesten er stadfesta og offisiell

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fr& det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden, « delar av bustaden ikkje er i bruk,

og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den « det er feerre personar enn det som blir rekna som
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar normalt, som bruker bustaden, eller

medverkar til at energibehovet blir redusert. * bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved & falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt, Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden. pa bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden, Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka. Tiltaka bgr spesielt vurderast ved modernisering av
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av tettingslister - Tetting av luftlekkasjar

- Etterisolering av kaldt loft - Randsoneisolering av etasjeskiljarar

- Etterisolering av yttervegg - Isolering av loftsluke

- Termografering og tettleiksprgving - Isolering av varmtvassrar

- Tidsstyring av panelomnar - Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

- Tidsstyring av elektrisk luftvarme

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.

Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden
er ansvarleg for.

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utferda med detaljert registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggjear: 1967

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 160

Ant etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske panelovner

Elektriske varmekabler

Elektriske luftvarme

Varmepumpe som avgir punktvarme


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. P& sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spgrsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfgring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seqg til Enova Svarer
pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)

Adresse: Bjgrndalsgrend 3 Gnr: 122

Postnr. og poststad: 5170 BJOJRNDALSTRA Bnr: 274
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr:
Bustadnr.: H0101 Festenr:

Dato: 06.12.2021 22:03:32 Bygn. nr.: 139571703

Energimerkenummer: A2021-1340439
Ansvarleg for energiattesten: Privat
Energimerkinga er utfgrt av: Mathias Turgy

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og darbladet ved & montere tettingslister. Lister
i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgr tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/dgrer og ved gjennomfgringar. Aktuelle
tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere komplisert & tette
utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfgre i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av kaldt loft

Eit kaldt loft kan etterisolerast med isolasjonsmatter eller lausblasen isolasjon. Etterisolering krev dampsperre p& den varme sida av
isolasjonen. Loftsluker ma alltid tettast samtidig for at det ikkje skal bli kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

Ein kan f& vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved & isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein prgve & tette vindsperra
nedst p& utsida av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den lgysinga som er vald fra far. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er det
anbefalt termografering og tettleiksprgving.

Tiltak 6: Isolering av loftsluke
Ein isolerer loftsluka og tettar ho med tettingslister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjar.

Tiltak 7: Termografering og tettleiksprgving

Ein kan méle lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan og nytte
termografering for & kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet ma gjerast av
fagfolk.

Tiltak pa saniteeranlegg



Tiltak 8: Isolering av varmtvassrar
Ein isolerer uisolerte varmtvassrgr for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Tidsstyring av panelomnar

Elektriske varmeomnar er utstyrte med termostat, men har ikkje automatikk for tidsstyring/nattesenking av temperaturen. Dersom
omnane er sveert gamle, kan ein vurdere a skifte til nye omnar med termostat- og tidsstyring, eller ein kan ettermontere spareplugg eller
automatikk for tidsstyring pé eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der temperaturen og
tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak 10: Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for golvvarme eller takvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere & skifte til ei ny styringseining med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Merk at fleire vanlege typar termostatar ogsa gjev
hgve til tidsstyring gjennom aktivering ein programfunksjonsknapp bak dekselet, sj& den brukarrettleiinga som falgjer med.

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

| staden for luftvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere a skifte til ei ny styringseining med kombinert termostat- og
tidsstyring.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane & fglgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngér nedkjgling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekijelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av dggnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og dgrer (trekken kan sjekkast med myggspiral/ragyk
eller stearinlys). Set ikkje magblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra fgr. For & finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pé kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.



Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tips 8: Spar straum pa kjgkkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har teke til & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjgleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kiglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sl& av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fgre seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med Iagt forbruk

Vel eit produkt med |agt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for & skilje dei gode fr& dei ekstra gode produkta.
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Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
NEXBO EIENDOM AS Var referanse:  BYGG-2023/11478-8
Fleslandsvegen 2 Saksbehandler:  Kassem Ali Al-Sheikh
5258 BLOMSTERDALEN Dato: 22.03.2023

TILLATELSE TIL TILTAK

Eiendom : Gnr122 Bnr 274
Adresse . Bjerndalsgrend 3
Tiltakshaver : NEXBO EIENDOM AS
Tiltaket . bruksendring bolig

Vi viser til sgknad mottatt 02.03.2023 og tilleggsdokumentasjon mottatt 11.03.2023,
15.03.2023 0g 21.03.2023.

Soknaden gjelder:
e Bruksendring i kjeller fra boder, vaskerom, kjellergang og arbeidsrom til soverom, tv-
stue med arbeidskrok og boder/trimrom. Areal som skal endres er pa ca. 54 m? -BRA.

VEDTAK
Det gis tillatelse til:

e Bruksendring i kjeller fra boder, vaskerom, kjellergang og arbeidsrom til soverom, tv-
stue med arbeidskrok og boder/trimrom. Areal som skal endres er pa ca. 54 m? -BRA.

Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes ca. 2 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og bygningsloven §

29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gardsnummer 122 bruksnummer 452 har i erkleering
datert 21.03.2023 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

Ansvar
Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet blir forskriftsmessig og fagmessig utfart, og for

ngdvendige sikkerhetstiltak under arbeidets utfgrelse.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN



3.1.

3.2.

3.3.

Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som

bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone og den ligger innenfor hensynssonene vei stay —
gul sone.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 3310000, LAKSEVAG. DEL AV GNR 122,
BJORNDALSTRA - ASHEIM FELT A, ikrafttredelsesdato 24.04.1973 og er regulert til
boliger.

Nabovarsling
Ansvarlig sgker har opplyst at de har unnlatt & varsle naboer, fordi deres interesser ikke

bergres av tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd.

Visuelle kvaliteter
| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at

det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Etter var vurdering er bestemmelsen tilstrekkelig ivaretatt for omsgkte tiltak.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Kassem Ali Al-Sheikh
Ingenigr

Glenn M. Kristensen
Seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Saksnummer BYGG-2023/11478
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Om det gjenstar
mindre vesentlig arbeid, kan det sgkes om midlertidig brukstillatelse
for hele eller deler av tiltaket. Tiltaket skal ikke tas i bruk fgr det er gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlap. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til &8 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2023/11478
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 122/274/0/0

KOMMUNE Dato: 25.04.2023 Adresse: Bjgrndalsgrend 3, 5170 BJORNDALSTRA

122/297

122/257

122/22 ..'. ,/ > 122/231
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[ ] Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt — Hoydekurve
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUNF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 122/274
Utlistet 25.04.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

260260567 Grunneiendom O Ja 784,7 m? Sikker - Ja
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=122&bruksnummer=274&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=122%26bnr=274
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=122%26bnr=274
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=122&bnr=274&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
3310000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, 3 - Endelig vedtatt 24.04.1973 100,0 %
BIBRNDALSTRA - ASHEIM FELT A arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

3310002 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 314, BJGRNDALSTRA/ASHEIM, FELT A 190510338 10.04.1985
OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg VYtre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 22,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

65680000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LODDEFJORD 202220520 100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3310000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3310002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65680000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220520

Planer i neerheten av eiendommen
PlaniD Type Plannavn

19520000 34

6890000 30
3310200 30
3310103 31

LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG BJ@RGEVEIEN
LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1, @ST FOR BJ@RNDALSBROTET
LAKSEVAG. GNR 122 BNR 200 MFL., BJORNDALSTRZ, BARNEHAGE

Saksnr

200704196

200203522

LAKSEVAG. GNR 122, RV 557 BJPRGEVEIEN, PARSELL BJORNDALSTR/ - BJORNDALSBRATET 190810112

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,

motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens

bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen

av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for

tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200704196
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6890000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3310200
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200203522
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3310103
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/274/0/0
BERGEN Dato: 25.04.2023 Adresse: Bjgrndalsgrend 3

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Arealplan-ID: 3310000

Plan- og bygningsetaten

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Reguleringsplan pa grunnen

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/274/0/0
BERGEN Dato: 25.04.2023 Adresse: Bjgrndalsgrend 3

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fn_r: 122/274/0/0
KOMMUNE Dato: 25.04.2023 Adresse: Bjgrndalsgrend 3
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 5] siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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